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PROJEKTOMRADE

Projektomrdde markeret med den orange farve
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KOMMUNALESPLANENS RAMMER
TORNBY

Det fremgar af kortet, at der ikke er ledige arealer, og der
skal laves ny planleegning. Luftfoto over en arraekke vid-
ner om, at byudvikling er sket langs Hovedvejen og Banen
og Hovedvejen mod vest af Raevskaervej og fra Hovedve-
jen mod vest af Nejstgardsvej.

SIGNATUR

Rekreetive omrdader Erhvervsomrdde

Offentlige formdl Bolig

. Blandet bolig og erhverv

1 =0

Pilene angiver anskelige
udviklingsretninger  for
Tornby
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HOVEDGREB

06 AF 16

KONCEPT

Organiseringens koncept er med husets hjerterum som

omdrejningspunkt i bygningen. Hjerterummet indeholder alle

feellesfunktioner, administration og servicefunktioner. Livet

udspilles i hjerterummet, hvor det sociale liv udfoldes og

privatlivet leves i de to forskudte leenger, hvor der findes mindre
og hyggelige feelles-arealer til beboerne.

ATRA ARKITEKTER A/S

- TORNBY FRIPLEJEH]JEM
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MATRIKEL 10

Karakter
Boligantal

Bruttoetageareal
Friplejehjem (Hovedbygning)
Depotskur (Ud bygning)

Depot & Verksted (Udbygning)
Gedeskur (Ud bygning)

Fradrag jf. BR18 §455 stk. 4 pkt. 3

(54,8 + 105,5 + 10) X 0,25 =
Samlet Bruttoetageareal
Bebyggelsesprocent
Bruttoetageareal

Grundareal ca.

Bebyggelsesprocent
(2814,7 X 100) / (20.000 kvm)

Friplejehjem

30 boligenheder
2687 m?

54,8 m?

105,5 m?

10,0 m?

42,6 m2

2814,7 m2

2814,7 m?
20.000 m2

14,1 %

@

TORBY FRIPLJEHJEM
Situationsplan
1 :750 | A3L
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FALLESRUMMENE

Det er centralt i plejehjemmets grundtanke, at den enkelte beboer
far plads og rum til at skabe sit eget hjem. Det fornemmer man
allerede nar man kommer ind af hovedindgangen; her er der plads
til at beboeren kan vente pa at bussen kommer, familien, eller bare
sidde og nyde at snakke med dem som kommer forbi. Fra foyeren
- som er husets torv - har man direkte kontakt til lederkontor og
personalerum, og man kan ga direkte ind i multirum og hobbyrum,
hvis man kommer udefra til aktiviteter, eller hvis man som medlem
af stetteforeningen skal deltage i livet pa plejehjemmet.

Torvet star i direkte visuel forbindelse med faellesstuen som er
det hyggelige rum midt i huset hvor man mgdes for at snakke, se
tv eller spille kort. Her er knap sa hegjt til loftet som i resten af
feellesomradet, og man fornemmer trygheden tydeligt.

Bag faelles-stuen findes kgkkenerne for de to leve-bo-miljger som
er placeret omkring en fedselsdagsstue, laegger man de tre rum
sammen kan der vaere mange mennesker og man har mulighed for
at samle pargrende eller folk fra byen, og man kan holde julefester
og fedselsdag.

KOKKENERNE

Kekkenerne er indrettet pa en made, sa de kan fungere hver for sig
og som omdrejningspunktet for de paedagogiske aktiviteter og det
sociale faellesskab i det enkelte leve-bo-miljg, eller de kan benyttes
samlet som produktionskgkken for madlavning til alle stedets
beboere.

Keokkenet bestar af en professionel del som er indrettet efter
alle hygiejneforskrifter og en aktivitetsdrevet del, hvor anretter-
kokkenet kan benyttes i traening og aktivitet.

Her kan beboerne hjelpe efter evne, man kan bage, skralle frugt,
daekke bord eller vaske op, eller man kan maske ngjes med at snakke
og felge med i livet i og omkring kekkenet.

Fra feellesarealer og kekkener er der udgang til en stor overdakket
solterrasse som har tet kontakt til haven.
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PLANTEGNING

10 AF 16

V0.42.1 V0.44.1

Ci) 0.44

Lederkpntor
TOm?

0.42

sonalerum
16 m?
. Q
| § I
] &
| T
edicin depot 0.41 .
4 m? Herreomklcednin
5m?

N' 0.39Af 0.398 -'M [ Do.4o 0.38
[ BadfEaa I~ TdiletQ Forruyzm
I 2m? j 2m? I 3T 2m

5PN L/

0.39

D OO O
DD O
[

1 13m?

0.27
Storkgkken
19 m?

o

Kelerum

—

0.26 Z

Kakken 27:. " P ) J
4 | NAAY
- AYAYA
825

Feelles spi.se ophold

s
NAAY
AYAYA

T

—

— T~

aatat

AW, WAWAW.

V0.25.2 l V0.25.1

ameomkloedning (

VO.1.1

0.1
Vindfang
10 m?

V0.1.2

Vv0.3.3

0.2
Foyer
85 m?

0.24
Feelles stue
53 m?

0.3
Feelles multirum &
hobbyrum
29 m?

0.5
Garderobe
3m?

L/

0.6

infer/ kopirum
3m?

Gdng \
25 m? \

0.21
tualieru
9 m?

N = kzkkenQ]. 5
QOO | w P
AYATA ~—
~od9 |

Fcelles spise/ ophold
AP
PAAY
AYAYA

— ——

aiats

WAWAW. NAWAN A

V0.19.2 - V0.19.1
1

ATRA ARKITEKTER A/S

- TORNBY FRIPLEJEH]JEM

Indretningsplan udsnit B
med feellesboligfunktioner, admini-

stration og servicefunktioner
1:100

2022-04-06



~ DESIGNPRINCI

ATRA ARKITEKTER A/S - TORNBY FRIPLEJEHJEM - 2022-04-06 11 AF 16



PLANTEGNING

12 AF 16

Terrasse
8,6 m?

el ] _

Sovevcerelse
15 m?

Stue
20 m?
T
E /,Ov/enslysx E
A
-
- N
/ \
/ @ 1500 \

i
Niche A\ ‘ I‘

Teknikskab

Boligens indretningsplan med

tilherende inventar
1:50

ATRA ARKITEKTER A/S

- TORNBY FRIPLEJEH]JEM

2022-04-06



ATRA ARKITEKTER A/S

TORNBY FRIPLEJEHJEM

2022-04-06

BOLIGERNE

Nar man ankommer til boligen er ankomstomradet markeret af et
ovenlys som understreger fornemmelsen af at man bevager sig fra
ude til inde - fra gaden til boligen.

Ved siden af hoveddgren findes et vindue som giver visuel kontakt
mellem gaden og boligen, sd man oplever livet i huset. Umiddelbart
inden for deren findes et lille the-kgkken og et par hgjskabe sa man
har mulighed for at hange sit tak.

Boligen er en to-rums-bolig som i udgangspunktet bestar af en stue
og et sovevaerelse. Rumopdelingen er dog lavet sa fleksibel, at der
kan skabes mulighed for at laegge de to rum neesten helt sammen,
hvis boligen bebos af en enlig sengeliggende beboer.

Boligerne har en storrelse sa de kan mebleres som xgtefeldebolig,

bdde hvis man ikke er fysisk plejekraevende og hvis den ene
xgtefaelde har behov for pleje om natten.
Vinduerne i sovevaerelset er placeret sa lavt, at man kan se ud pa
graesset - bade fra sin seng og fra en kerestol. Fra stuen er der
direkte niveaufri adgang til egen terrasse.

BADEVARELSERNE

Badevarelserne er indrettet efter alle krav og regler for serligt
plejekreevende, og der er mulighed for opsaetning af vaskesgjle,
idet erfaringen viser, at tgjvask i egen bolig mindsker risikoen for
smittespredning.
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HOVEDTIDSPLAN

2022 Januar |2022 Februar 2022 Marts 2022 April 2022 Maj 2022 Juni 2022 Juli 2022 August

Emne Aktar Varighed  Periode 3 4 5 6 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32
Jii I [Dage] i
PROJEKTFORBEREDELSE
Politisk accept af projekt, Opstart af Dialog Myndighed 5 2022, Uge 7
Indledende Dialog m. Planafdeling, Forhering & Screening Myndighed & ATRA 10 2022, Uge 9 - 2022, Uge 10
Fastlaeggelse af Placering & Grundkebsaftale ATRA, BH & Lodsejer 10 2022, Uge 9 - 2022, Uge 10
Igangsaettelse af Lokalplansproces Myndighed & ATRA 1 2022, Uge 11 D
PLANLAGNING, LOKALPLANSPROCES
Udarbejdelse af Lokalplansudkast ATRA 35 2022, Uge 11 - 2022, Uge 18
1. Behandling, Lokalplan Myndighed 5 2022, Uge 18
Udsendelse af 8. ugers Horing Myndighed 40 2022, Uge 19 - 2022, Uge 26
Behandling af eventuelle indsigelse Myndighed 10 2022, Uge 27 - 2022, Uge 28
2. Behandling, Lokalplan & Vedtagelse Myndighed 25 2022, Uge 32 - 2022, Uge 36
Offentliggerelse, formelt grundlag for byggetilladelse Myndighed 1 2022, Uge 37
PROJEKTERING
Skitseprojekt & Dispositionsforslag ATRA 40 2022, Uge 7 - 2022, Uge 16

Bygherregranskning & Opretning BH & ATRA 10 2022, Uge 16 - 2022, Uge 18 [ ]
Projektforslag ATRA 40 2022, Uge 18 - 2022, Uge 26

Bygherregranskning & Opretning BH & ATRA 10 2022, Uge 27 - 2022, Uge 28 L
Myndighedsprojekt ATRA 20 2022, Uge 32 - 2022, Uge 35

Bygherregranskning & Opretning BH & ATRA 10 2022, Uge 36 - 2022, Uge 37
Indsendelse Myndighedsprojekt ATRA 1 2022, Uge 37
Myndighedsbehandling Myndighed 40 2022, Uge 38 - 2022, Uge 46
Forventet Byggetilladelse Myndighed 1 2022, Uge 46
Udbudsprojekt ATRA 40 2022, Uge 39 - 2022, Uge 47

Bygherregranskning & Opretning BH & ATRA 15 2022, Uge 48 - 2022, Uge 50
Udfgrelsesprojekt ATRA 15 2023, Uge 13- 2023, Uge 15
Feerdigmelding & Ibrugtagningstilladelse ATRA 20 2024, Uge 18 - 2024 Uge 21
UDBUD & KONTRAHERING
Udsendelse Digitalt Udbud ATRA 1 2022, Uge 51
Tilbudsperiode Indbudte HovedEnt. 25 2023, Uge 1- 2023, Uge 4
Licitation ATRA 1 2023, Uge 4
Genngemgang & Vurdering af tilbud ATRA 5 2023, Uge 5
Kontrahering & Mangdeverificering ATRA & Vindende HE 10 2023, Uge 6 - 2023, Uge 7
Entreprengrens arbejdsplan HovedEnt. 10 2023, Uge 9 - 2023, Uge10
Projektgennemgangsmeder & Mobilisering ATRA & HovedEnt. 20 2023, Uge 9 - 2023, Uge12
BYGGEPERIODE
Byggeopstart, Etabelirng af byggeplads HovedEntreprenar 1 2023, Uge 13
Byggearbejder HovedEntreprenar 245 2023, Uge 13 - 2024, Uge 17
Aflevering byggeri HovedEnt. & ATRA 1 2024, Uge 17
Bygherreleverancer BH & Leverandarer 20 2024, Uge 18 - 2024, Uge 21
Indflytning & Ibrugtagning BH 1 2024, Uge 22
BYRADETS M@DEKALENDER, HJ@RRING KOMMUNE
Byradsmeder 2022, Hjgrring Kommune Myndighed - 2022, Uge 4 - 2022, Uge 50 D D D D D D

VASENTLIGE BETINGELSER & FORUDSAZATNINGER
Hovedtidsplanen er betinget af kommunal sagsbehandling i forbindelse med Lokalplan samt byggesagsbehandling som angivet i tidsplanen. Vi vurderer at der er afsat realistisk tid, men forskydning kan forekomme.
Hovedtidsplanen forudseetter at indhold i projektets byggetilladelse kun i mindre grad aendrer det Udbudsprojekt, som udarbejdes sidelgbende med myndighedsbehandlingen.
Hovedtidsplanen forudseetter at bygherre er beslutningsdygtig og stiller den fornadne beslutningskraft til radgihed i lgbet af skitsering og projektering.
Som synligt af hovedtidsplan geres der opmaerksom pa at de kommunale processer i forbindelse med lokalplan samt byggetilladelse er dimensionerende for hovedtidsplanen, derfor opstar der umiddelbart ingen gevist ved at
komprimere tidsplanen for projektering hos Radgiver.
Der er afsat en byggeperiode for projektet pa 13 maneder. Dette i relation til erfaringer fra sammenlignelige opgaver. Det er derfor vores anbefaling af byggeperioden ikke reduceres for at opna tidligere ibrugtagning.
| hovedtidsplanen er der indsat tid efter aflevering af hovedentreprisen til udfersel af BH-leverancer samt til faerdigmelding af byggeriet. Det er ligeledes vores erfaring at disse bedst indplaceres efter byggeriets aflevering.
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